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Remseck am Neckar Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
GroBe Kreisstadt Erlenrainweg - 2. Planungsabschnitt

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 6) gedndert worden ist.

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist.

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist.

Rechtsgrundlage der Ortlichen Bauvorschriften

e Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357), die zuletzt durch Gesetz vom 13. Juni 2023 (GBI. S. 170) gedndert
worden ist.

Anhang zum Bebauungsplan
e Pflanzenliste
e Merkblatt ,Verwertung von Bodenaushub”

Anlagen des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften

e Begrindung

e Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zum BP “Erlenrainweg - 2.
Planungsabschnitt”, Fischer + Partner Landschaftsarchitekten, Reichenbach/Fils vom
24.10.2023

e Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung (Habitatpotenzialanalyse) nach § 44 und 45
BNatSchG, Fachbiro fiir 6kologische Planungen Dipl.-Ing. (FH) Wolfgang Lissak,
Heiningen, vom Mai 2021

e Fachgutachten Zauneidechse mit spezieller artenschutzrechtlicher Priifung nach § 44
und 45 BNatSchG, Fachbiiro fiir 6kologische Planungen Dipl.-Ing. (FH) Wolfgang
Lissak, Heiningen, vom Oktober 2022

e Kurzbericht zur artenschutzrechtlichen Situation der Zauneidechse i. R. des BPL-
Verfahrens ,Erlenrainweg — 2. Planungsabschnitt” in Remseck a. N., Stadtteil
Aldingen, Fachbiiro fiir 6kologische Planungen Dipl.-Ing. (FH) Wolfgang Lissak,
Heiningen, vom 13.11.2023

e Schallimmissionsprognose - Ermittlung und Beurteilung der schalltechnischen
Auswirkungen durch und auf das Bebauungsplangebiet ,Erlenrainweg - 2.
Planungsabschnitt” in Remseck am Neckar, Kurz und Fischer GmbH, Winnenden vom
30.09.2022

Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil zum
Bebauungsplan.
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Samtliche innerhalb des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bisher
bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere
baupolizeiliche Vorschriften treten auRer Kraft.

Planverfasser:

Stadt Remseck am Neckar Remseck am Neckar, den 28.02.2024
Fachbereich Bauverwaltung, Stadtplanung

Marktplatz 1, 71686 Remseck am Neckar ...

Telefon: 07146 2809-0, info@remseck.de Birgit Priebe, Biirgermeisterin

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO

Entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablonen sind festgesetzt:

GEE - Eingeschranktes Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO)

Zuldssig sind (§ 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO):

— Gewerbebetriebe, soweit diese das Wohnen in der Umgebung nicht wesentlich
storen und sie nicht nachfolgend unter den unzuldssigen Nutzungen aufgefiihrt
werden,

— Lagerplatze, soweit sie nicht nachfolgend unter den unzuldssigen Nutzungen
aufgefihrt werden,

— Offentliche Betriebe,

— Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

— Anlagen fir sportliche Zwecke,

— gewerblich betriebene Anlagen fiir sportliche Zwecke,
— Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden (§ 8 Abs. 3 Nr.1 und Nr. 2 BauNVO i.V.m.
§ 1 Abs. 6 BauNVO):

eine Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fiir Betriebsinhaber und

Betriebsleiter, wenn samtliche nachfolgend genannten Ausnahmevoraussetzungen

kumulativ erfillt werden:

— Pro Grundstlick kann maximal eine Wohnung fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen oder fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen
werden, unabhangig davon, liber wie viele Einzelgrundstiicke der Betrieb verfiigt.
AuRerdem ist erforderlich, dass:

— die Wohnung im Betriebsgebaude, im obersten Geschoss (§ 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO) liegt und
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— die Wohnung nicht groRer ist, als 10% der Betriebsflache des Gewerbebetriebs
(Geschossflache gemaR § 20 BauNVO) jedoch 150 m? Wohnflache nicht
Uberschreitet.

— Im Schutzstreifen, sowie im Abstand von 30 m rechts und links der 110-kV-
Leitungachse sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht zuldssig.

Nicht zuldssig im Sinne des § 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO sind:
— Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahmen siehe A 1.2 (Handwerkerprivileg),

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— Fuhr-, Speditions- und Busunternehmen,

— Schank- und Speisewirtschaften,

— Selbststéandige Werbeanlagen fiir Fremdwerbung,
— selbstandige Lagerhauser,

— selbstandige Lagerplatze; offene, einem Betrieb nicht untergeordnete Lagerfla-
chen. Untergeordnet ist eine Lagerflache dann, wenn sie 20 % der betrieblichen
Nutzflache nicht tGberschreitet (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO),

— Tankstellen,
— Gartenbaubetriebe.

Ebenfalls nicht zuldssig sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 8 Abs. 3
i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO):

— Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke,

— Vergnlgungsstatten.

Handwerkerprivileg
§ 8 Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO

Ausnahmsweise kénnen flir Handwerks- und Dienstleisterbetriebe sowie Betriebe des
produzierenden/verarbeitenden Gewerbes fiir am Betriebsstandort selbst produzierte
Waren oder — bei Handwerks- und Dienstleisterbetrieben - eingekauften, i.d.R. in engem
Zusammenhang mit der Tatigkeit des Betriebes stehende Waren untergeordnete
Einzelhandelsverkaufsflaichen zugelassen werden, sofern die Verkaufsfliche eine
untergeordnete Einrichtung der vorhandenen bzw. der geplanten Geschossflache
darstellt.

Als untergeordnet in diesem Sinne werden beurteilt max. 20% der vorhandenen bzw.
geplanten Geschossflache, hochstens jedoch max. 350 m? Verkaufsflache.

Bei Betrieben die der Herstellung von Speisen und Getrdanken dienen, ist auf einer
untergeordneten Flache von max. 20% der vorhandenen bzw. geplanten
Geschossflache, héchstens jedoch auf einer Flache von max. 150 m? eine Verkostigung
zuldssig.

Definition: Verkaufsflidche im Sinne dieser Festsetzung ist die gesamte den Kunden
zugdngliche Fldche einschliefSlich des Kassenvorraums, des Windfangs, der
Warenauslage und der Freiverkaufsfliche, sowie diejenigen Bereiche, die von den
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Kunden aus betrieblichen und hygienischen Griinden nicht betreten werden diirfen, in
denen aber die Ware fiir sie sichtbar ausliegt (Kdse-, Fleisch- und Wursttheke usw.) und
in denen das Verkaufspersonal die Ware zerkleinert, abwiegt und abpackt, mit
Ausnahme der Kundensozialréume.

MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablonen sind festgesetzt:
— Obergrenze der Grundflachenzahl,

— Ho6he der baulichen Anlagen.

Obergrenze der Grundflachenzahl

GemaR Planeinschrieb-Nutzungsschablone ist die Grundflachenzahl als maximal
zulassige Grundflachenzahl festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen bemisst sich nach der maximalen Gebaudehéhe (GH
max.) in Verbindung mit der Bezugshohe (BZH) entsprechend den Planeinschrieben.

Die Bezugshohe (BZH) ist die in der Mitte der Gebdudefassade gemessene Strallenhohe
der ErschlieRungsstrale.

Die maximale Gebdudehohe (GH max.) wird zwischen der Bezugshohe (BZH) und der
Oberkante Attika gemessen.

Im Bereich der Hochspannungsleitungen sind die maximalen Gebdudehohen als fixe
Hoéhen in m U.NN festgesetzt und duirfen nicht fir Bristungen, Umwehrungen,
Absturzsicherungen, Oberlichter, technische Aufbauten oder Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie tUberschritten werden.

Uberschreitung der zulidssigen Gebiudehohe

AuRerhalb der Bereiche der Hochspanungsleitungen ist eine Uberschreitung der
tatsachlich realisierten Gebdudehohe flr Briistungen, Umwehrungen,
Absturzsicherungen sowie Oberlichter bis zu einer maximalen Héhe von 1,20 m zuldssig.

Die festgesetzte maximale Gebaudehohe darf durch technische Aufbauten auf maximal
50% der darunterliegenden Geschossflache um maximal 3,00 m Uberschritten werden.
Die technischen Aufbauten sind von der Gebdudekante (Attika) mindestens 2,00 m
zurlick zu versetzen.

Bei Gebduden mit Flachdachern (0° - 10°) kann die tatsdchliche Gebdudehohe (GH max.)
mit Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie tGberschritten werden.

Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

a: abweichende Bauweise: im Sinne der offenen Bauweise, jedoch mit einer
Ldngenbeschrankung von max. 80 m.

Textliche Festsetzungen Seite 5 von 30



A4

A5

Ab

A7

Remseck am Neckar Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
GroBe Kreisstadt Erlenrainweg - 2. Planungsabschnitt

Uberbaubare Grundstiicksflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstilicksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
durch Baugrenzen festgesetzt.

Offene Stellplatze, liberdachte Stellplatze (Carports) und

Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi.V.m. § 12 und § 23 Abs. 5 BauNVO

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig.

Uberdachte Stellplitze (Carports) sind entsprechend LBO als Garagen zu behandeln.

Offene Stellplatze sind innerhalb und auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache
zuldssig.

Ebenerdige PKW-Stellpldtze diirfen hochstens einen Anteil von 20% der
Baugrundsticksflache einnehmen.

Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 19 BauGB i.V.m. § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO

Soweit es sich um Gebdude handelt, sind untergeordnete Nebenanlagen und Ein-
richtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO auBerhalb der uberbaubaren
Grundstiicksflache nicht zulassig.

Ausgenommen hiervon sind
— Nebenanlagen welche der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitdt, Gas, Warme
und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen,

— Uberdachte Fahrradabstellplatze.

Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind
§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder sind zwischen einer Héhe von 0,80 m
und 2,50 m von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und
sichtbehinderndem Bewuchs auf Dauer freizuhalten.

Eine bauliche Nutzung der im zeichnerischen Teil eingetragenen, von einer Bebauung
freizuhaltenden Flache ,110-kV-Leitungsanlagen” ist nicht zuldssig. Das derzeitige
Gelandeniveau darf innerhalb des Schutzstreifens der 110-kV-Leitung nicht verandert
werden (keine Erhohung). Sollte eine begriindete Verdanderung des derzeitigen
Geldndeniveaus im Schutzstreifen der 110-kV-Leitung vorliegen, so diirfen diese nur
nach vorheriger Abstimmung mit der Netze BW durchgefiihrt werden.
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Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung und Anschluss anderer Flachen an

die Verkehrsflachen
§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Offentliche Verkehrsfliachen, FuRR-, Rad- und Wirtschaftswege sowie Verkehrsgriin sind
im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Zu- und Abfahrtsbereich

Es ist je Grundstiick eine Zufahrt mit maximal 8 m Breite zul3ssig.

Flachen fiir die Versorgung durch Elektrizitat
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Innerhalb der im zeichnerischen Teil festgesetzten Versorgungsflaichen Zweckbe-
stimmung , Elektrizitat” sind Umspannstationen und Anlagen der Telekommunikation
zuldssig. AuBerhalb der Flachen bleibt die ausnahmsweise Zuldssigkeit gem. § 14 Abs. 2
BauNVO weiterhin bestehen.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Dezentrale Riickhaltung des Niederschlagswassers

Im Plangebiet ist eine in Schmutz- und Regenwasser getrennte Abwasserbeseitigung
einzurichten. Zum Zwischenspeichern und zur gedrosselten Ableitung des
Niederschlagswassers sind Retentionszisternen (mit Zwangsentleerung) oder sonstigen
Ausfiihrungsformen wie Riickhaltemulden, -becken oder -kandlen anzulegen.

Das von Privatgrundsticken abflieRende Oberflachenwasser von Dachflachen ist
grundsatzlich nur gedrosselt in den 6ffentlichen Regenwasserkanal einzuleiten.

Hiervon ausgenommen ist abzuleitendes Wasser von begriinten Dachflachen und der
Uberlauf von Retentionsteichen, welches ohne weitere Drosselung in den 6ffentlichen
Regenwasserkanal geleitet werden kann.

Oberflachenbelag PKW-Stellplitze / Hofflachen

Offene Pkw-Stellplatze und Hofflachen die nicht als Lagerflachen genutzt werden und
nicht dem LKW-Verkehr dienen, sind mit wasserdurchldssigen Materialien (z.B.
Schotterrasen, Rasengittersteine, Rasenpflaster, Sickerpflaster, in Sand verlegtes
Pflaster etc.) zu erstellen. Private Wegflachen sind in angrenzende Griinflachen auf den
Baugrundstiicken zu entwassern.
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Dachbegriinung

Flach- und flachgeneigte Dacher (0° bis 10°) von Gebauden, Garagen und Nebenanlagen
mit Ausnahme von Terrassen und Glasdachern sind mit einer mindestens 10 cm dicken
Substratschicht anzulegen und mit gebietsheimischen Mager-, Trockenrasen und
Sedumarten dauerhaft extensiv zu begriinen.

Alternativ  hierzu ist auch ein Aufbau der Dachbegrinung mit einem
Wasserspeichervolumen von mindestens 30 |/m? oder einem Abflussbeiwert von 0,35
(Nachweis des Herstellers der Dachbegriinung) moglich.

Eine Kombination der Dachbegriinung mit Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie (,,Solar-Griindach”) ist zwingend festgesetzt (siehe Ziff. A12).

Falls Anlagen zur Solarenergienutzung nicht in Kombination mit einer Dachbegriinung
erstellt werden konnen, sind AusgleichsmaBnahmen wie die Erhohung der
Substratstarke vorzusehen, mit denen die vorgeschriebene Wasserspeicherung auf den
gesamten Dachflachen von 30 I/m? eingehalten werden kann.

Erddeckung und Begriinung der Tiefgaragendecke

Die nicht Uberbauten Bereiche der Tiefgaragendecke sind mit einer Erd- /
Substratschicht von mindestens 60 cm zu versehen und zu begriinen, soweit die Flachen
nicht als Terrassen, Wege oder fiir Nebenanlagen genutzt werden.

Insektenfreundliche Auenbeleuchtung

Fir die gesamte Aullenbeleuchtung des Plangebietes sind nur insektenfreundliche
Lampengehduse und Leuchtmittel (wie z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen oder LED-
Lampen mit einem Wellenlangenspektrum jeweils gréBer 400nm) zuldssig.

Schutz der Kleintiere

Zum Schutz der Kleintiere sind Einfriedungen kleintierdurchldssig mit einer
Bodenfreiheit von mind. 10 cm auszufiihren.

Vermeidung von Vogelschlag

Bauliche Anlagen, die fiir anfliegende Vogel eine Durchsicht auf die dahinterliegende
Umgebung eréffnen, wie verglaste Hausecken und Verbindungsgange, sind unzulassig.
Weiterhin sind spiegelnde Fassaden oder Fenster mit einem AuBenreflexionsgrad
grofRer 15 % an Gebaudefronten in Nachbarschaft zu Gehdlzbestanden unzulassig.

MaBnahmen zur Minimierung und Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdande

Zur Sicherung der 6kologischen Funktionen im Hinblick auf mogliche Vorkommen von
besonders oder streng geschiitzten Arten sind folgende Vermeidungs- und
Minimierungsmalinahmen vorzunehmen:

Auf das als Anlage beigefiigte Fachgutachten Zauneidechse mit spezieller
artenschutzrechtlicher Priifung nach § 44 und 45 BNatSchG, Fachbiiro fiir 6kologische
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Planungen Dipl.-Ing. (FH) Wolfgang Lissak, Heiningen, vom Oktober 2022 wird
verwiesen.

MaBBnahme VM2 — Umsiedlung von Eidechsen

Sofern die MaRnahmen VM1 nicht zum Tragen kommt, wird zur Umgehung des Tétungs-
und Verletzungsverbotes i. S. des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG das Abfangen und das
Umsiedeln der im Eingriffsbereich lebenden Tiere in bereitgestellte Ersatzhabitate
notwendig. Die Notwendigkeit ergibt sich dadurch, dass eine Vergramung und
selbststdndige Migration in eingriffsnahe, angrenzende Flachen nicht moglich ist.

Hierzu sind die der auf der Eingriffsfliche lebenden Zauneidechsen durch einen
Reptilien-Experten lebend zu fangen und in vorgezogen hergestellte Ersatzhabitate
umzusiedeln. Die Umsiedlung ist zwischen April und September vorzunehmen. Im
Vorgriff zum Fang der Tiere sind die Geholze auf dem Geldnde des Flst. 5580 wahrend
der Wintermonate zu roden (siehe VM3) und oberirdisch befindliche Strukturen
abzurdumen2. Im darauf folgenden Friihjahr darf auf der Flache nur noch ein sehr
reduziertes Angebot an Verstecken vorhanden sein, das den Fang der Tiere ermoglicht.

Fiir das Abfangen und die Umsiedlung von Zauneidechsen bedarf es einer Ausnahme
nach Bundesartenschutzverordnung, welche bei der oberen Naturschutzbehorde zu
beantragen ist.

MaRnahme VM3 - Bauzeiten-Regelung Fill- und Rodungszeiten

Um Direktverluste und/oder erhebliche Stérungen bei Brutvogeln einschlielich deren
Entwicklungsformen (Nester, Gelege) sowie eine Zerstorung ihrer Fortpflanzungsstatten
zu vermeiden, darf das Roden und Fallen von Baumen und Strauchern entsprechend den
naturschutzrechtlichen Bestimmungen gemall BNatSchG nur im Zeitraum zwischen 1.
Oktober und 28. Februar vorgenommen werden.

Die Beseitigung der Gehdlze auf FIst. 5580 ist im Vorgriff auf den ggf. im darauf
folgenden Frihjahr durchzufihrenden Fang und die Umsiedlung von Zauneidechsen
vorzunehmen.

MafBnahme VM4 — Bauzeiten-Regelung fiir die Baufeldraumung

Da sich die Eidechsen das ganze Jahr iber im Lebensraum aufhalten, gibt es keinen
idealen Zeitpunkt fur den Eingriff, um das Tétungs- bzw. Verletzungsverbot (§ 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG) und das Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) zu umgehen. Im
vorliegenden Fall ist die Baufeldraumung, d. h. das Abschieben der Vegetationsschicht
einschliefllich Rodung der Wurzelstocke, Entfernung der Reste baulicher Anlagen und
Zaunfundamenten, usw. erst durchfihrbar, wenn die Umsiedlung der Tiere
abgeschlossen ist und eine Freigabe durch die Umweltbaubegleitung (UB) erteilt wurde.

MaRnahme VM5 — Reptilienzaun als temporére Schutzmaflhahme

Die Aufstellung eines Reptilienzaunes ist erforderlich. Nach der Rodung der Gehélze und
dem Abraumen von oberirdisch befindlichen Materialien ist die Flache von Flst. 5580
komplett zu umzdunen, um die anwesenden Tiere zu ermitteln und abzufangen. Sobald
der Fang und die Umsiedlung abgeschlossen ist, kann der Zaun zur Baufeldrdumung
wieder entfernt werden.

Zur Verwendung eignen sich Kunststoffplanen mit glatter Oberflache (z.B.
Wurzelschutzfolien). Der Zaun muss ca. 50 cm hoch sein und ist einzugraben, damit
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keine Tiere unter der Folie durchschliipfen konnen. Ebenso miissen die
Befestigungspfosten glatt sein, damit kein Uberklettern erfolgen kann. Der Zaun ist
regelmalig zu kontrollieren, um Beschadigung oder Licken umgehend erkennen und
beseitigen zu konnen. Die konkrete Position und die erforderliche Dauer des
Reptilienzauns ist durch die Umweltbaubegleitung anhand der konkreten Situation
festzulegen.

MafBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét
(vorgezogene AusgleichsmalBnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

Der dauerhafte Entzug einer Habitatflaiche der Zauneidechse ist durch vorgezogene
funktionssichernde AusgleichmalRnahmen (CEF-MaRnahmen) zu kompensieren. Hierzu
ist im raumlich-funktionalen Zusammenhang eine Ersatzhabitatflache herzustellen, die
in der Lage ist, die umgesiedelten Tiere aufzunehmen.

Die Ausgleichsflachen sind zum frihesten moglichen Zeitpunkt anzulegen, so dass sie bis
zur Umsiedlung der Tiere funktionsfahig zur Verfligung steht.

Damit die Ausgleichsflache ihre 6kologische Funktion fiir die betroffene Zauneidechsen-
Population erfillt, miissen sie auf die spezifischen Habitatanforderungen ausgerichtet
werden. Die Flachen miissen samtliche erforderlichen Habitatstrukturen (Sonnenplatze,
Versteck- und Unterschlupfmoglichkeiten, Winterquartiere, Eiablagepldtze) in
ausreichender Menge und Qualitdt aufweisen. Zudem muss sich eine heterogene,
mosaikartige Vegetation entwickeln konnen. Die Fldachen miissen ausreichend grof3 sein,
so dass sie die betroffenen Tiere aufnehmen konnen und die intraspezifische
Konkurrenz moglichst gering ist. Zudem missen sie eine ausreichende
Nahrungsgrundlage (Wirbellose) bereitstellen.

Auf das als Anlage beigefiigte Fachgutachten Zauneidechse mit spezieller
artenschutzrechtlicher Priifung nach § 44 und 45 BNatSchG, Fachbiiro fiir 6kologische
Planungen Dipl.-Ing. (FH) Wolfgang Lissak, Heiningen, vom Oktober 2022 wird
verwiesen.

MaBBnahme AM1 — Habitatoptimierung

Da nach derzeitigem Kenntnisstand davon auszugehen ist, dass es sich um ein Einzeltier
(oder allenfalls um sehr wenige Tiere) handelt, wird empfohlen, die abgefangenen Tiere
in die bestehenden Lebensrdume am Uferdamm (siehe Abb. 11 und 12) umzusetzen. Fiir
die Aufnahme dieser Tiere sind bestehende Habitate zu optimieren, um die
Aufnahmekapazitat der Flache zu erhdéhen. D. h. sind punktuell zusatzliche Strukturen
(Totholz- oder Steinhaufen) einzubringen und Gehdlze zu reduzieren, um die Besonnung
der Flachen zu verbessern. Im Pflegeregime ist die Habitatfunktion zu berucksichtigen.

Die konkrete Festlegung der MafSnahmen zur Habitatverbesserung erfolgt im weiteren
Verfahren durch die UB.

MaRnahme AM2 — Anlage von Ersatzhabitaten fiir die Zauneidechse (Optional)

Sofern entgegen dem derzeitigen Kenntnistand eine groRere Anzahl an Tieren
umgesiedelt werden missen, ist zum Ausgleich des Habitat- und Funktionsverlustes die
Bereitstellung und Entwicklung von Ersatzhabitaten aullerhalb des Eingriffsbereichs
notwendig. Empfohlen wird hierzu, eine Ersatzhabitatfliche in Anbindung an das
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bestehende Zauneidechsen-Vorkommen am rechten Neckardamm herzustellen4. Zur
Prifung der Verfligbarkeit (ggf. Erwerbsmoglichkeit) werden folgenden Grundstiicke
vorgeschlagen: Flst. Nr. 335, 336, 337, 338, 5541, 5539.

Bei einem Funktionsverlust des derzeitigen Lebensraumes ist eine Ausgleichsflache im
Verhdltnis 1:1,5 anzustreben. Der bendtigte Flachenbedarf hangt letztlich von der
tatsachlich auf der Eingriffsflache lebenden und ggf. umgesiedelten Anzahl an Eidechsen
ab. Auf dem Flst. 5580 sind ca. 300 — 500 m? als potenziell nutzbarer Lebensraum zu
betrachten. Die bendtigte Ersatzflache wiirde demnach voraussichtlich bei ca. 600 -
1.000 m? liegen.

Die Feststellung des Bedarfs einer zusatzlichen Ersatzhabitatfliche sowie konkrete
Festlegung der Ersatzhabitatfliche erfolgt im weiteren Verfahren durch den
Fachgutachter. Die strukturelle Ausgestaltung dieser Flache einschlieflich der Art der
dauerhaften Unterhaltung ist in einem Gestaltungskonzept zu prazisieren.

Risikomanagement

Risikomanagement RM1 — Umweltbaubegleitung

Fir die rechtskonforme und fachliche korrekte Umsetzung der festgesetzten
MaBnahmen ist eine 6kologische Baubegleitung (Umweltbaubegleitung) hinzuzuziehen.

MaRnahmen auBerhalb des Planungsgebietes (Okokonto der Stadt)

Der naturschutzfachliche Ausgleich von insgesamt 338.306 OP wird uber die
Anrechnung von MaRnahmen aus dem Okokonto der Stadt Remseck am Neckar wie

folgt erbracht:

- 2006 AD 2 Regentalgraben, Renaturierung: 40.785 Okopunkte
- 2008 AD 1 Ludwigsburger Steige: 21.458 Okopunkte
- 2019 NR 1 Fischtreppe Mihle Schiedt: 276.063 Okopunkte

Mit Leitungsrecht zu belastenden Flachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen sind gemaf Planeintrag mit
Leitungsrechten zugunsten der Netze BW, bzw. mit Leitungsrechten zugunsten der Stadt
Remseck am Neckar zu belasten

MafRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus

erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung
§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

Innerhalb des Plangebietes sind bei der Errichtung von Gebauden mindestens 50% der
Dachflachen mit einer Anlage zur Solaren Energienutzung zu belegen.
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Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen und
ihre Nutzung, Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder
Minderung solcher Einwirkungen zu treffende bauliche

und sonstige technische Vorkehrungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Grundrissorientierung fiir Wohnbebauung

In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich sind keine liftungstechnisch
notwendigen Fenster von Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109-1 ,,Schallschutz im
Hochbau“ Ausgabe Juli 2016 (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer, Wohnkiiche bzw. Biiro-
und Unterrichtsrdume) zuldssig.

In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich sind lliftungstechnisch
notwendigen Fenster von Wohnrdumen nur zuldssig, wenn spezielle baulichen
MaBnahmen wie vorgelagerte Loggien, bzw. Wintergarten vorgesehen werden, die
ausreichend beliftet sind und mit denen erreicht wird, dass vor dem geéffneten Fenster
des Aufenthaltsraums Beurteilungspegel von weniger als 60 dB(A) nachts vorliegen.
Sofern nachgewiesen wird, dass Beurteilungspegel von 60 dB(A) nachts durch
Verkehrslarm eingehalten sind (z.B. in den unteren Stockwerken), kann auf diese
Festsetzung verzichtet werden.

Auf die Anlage Schallimmissionsprognose - Ermittlung und Beurteilung der
schalltechnischen Auswirkungen durch und auf das Bebauungsplangebiet , Erlenrainweg
- 2. Planungsabschnitt” in Remseck am Neckar, Kurz und Fischer GmbH, Winnenden vom
03.12.2021 wird verwiesen.

Beliiftung von Schlafrdumen

Innerhalb des in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichs ist fur Schlaf- und
Kinderzimmer durch ein entsprechendes Liftungskonzept ein ausreichender
Mindestluftwechsel sicher zu stellen. Entweder kann die Beliliftung Uber eine
schallabgewandte Fassade erfolgen, an der die Orientierungswerte der DIN 18005
(Verkehr) eingehalten sind, oder ein ausreichender Luftwechsel ist auch bei
geschlossenem Fenster durch liftungstechnische MalBnahmen sichergestellt.

Von dieser Festsetzung kann abgesehen werden, soweit im Baugenehmigungs-
verfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass unter
Bericksichtigung der konkreten Planung der Orientierungswerte der DIN 18005
(Verkehr) eingehalten werden.
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Auf die Anlage Schallimmissionsprognose - Ermittlung und Beurteilung der
schalltechnischen Auswirkungen durch und auf das Bebauungsplangebiet ,,Erlenrainweg
- 2. Planungsabschnitt” in Remseck am Neckar, Kurz und Fischer GmbH, Winnenden vom
03.12.2021 wird verwiesen.

Schutzstreifen der 110-kV-Leitung

Im Schutzstreifen, bzw. in den Schutzzonen im Abstand von 30 m rechts und links der
110-kV-Leitungsachse sind zusatzlich zu den bereits festgesetzten MaBnahmen folgende
Vorkehrungen zu beriicksichtigen und umzusetzen:

- Die max. zuldssigen Gebdudehohen und erforderlichen Mindestabstinde im
Schutzstreifen der 110-kV-Leitung regeln sich gem. DIN EN 50341 und sind im
Einzelfall jeweils mit der Netze BW abzustimmen. Die Bauantragsunterlagen sind der
Netze BW zur Priifung vorzulegen.

- Die maximal zuldssigen Gebdudehohen regeln sich auch nach den gesetzlichen
Vorgaben der sechsundzwanzigsten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verordnung (ber elektromagnetische Felder - 26.
BImSchV) und sind gegebenenfalls ebenfalls mit dem Netzbetreiber der
Hochspannungsleitung abzustimmen. Hierbei sind auch mogliche
Leistungserhohungen der Hochspannungsleitung zu berticksichtigen.

- Die max. zulassigen Gebaudehohen im Schutzstreifen der 110-kV-Leitung sind mit
Planeintrag als maximale Gebdudehohen in Meter (iber NN festgesetzt. Fiir Gebdude
ohne feuerhemmende Dacher und fiir feuergefdhrdete Einrichtungen wie
Tankstellen usw. gelten gem. DIN EN 50341 andere Mindestabstande.

- Bei Gebaduden im Schutzstreifen der 110-kV-Leitung mit einer Dachneigung groRer
15 ° sind Dachterrassen und Balkone im Dachgeschoss und mit einer Dachneigung
kleiner gleich 15 ° Dachterrassen nur unter Einhaltung der 26. BImSchV und nur mit
Zustimmung der Netze BW zul3ssig.

- Jegliche Bauvorhaben und ErschlieBungsplanungen im Abstand von 30 m rechts und
links der 110-kV-Leitungachse (Schutzzonen) sind der Netze BW zur Prifung
vorzulegen. (Zu Bauvorhaben zdhlen auch die Errichtung von Kaminen, Antennen,
Blitzableitern, Reklametafeln, Werbetafeln, Fahnenmasten, Laternenmasten,
Geriste u.d.). Die Mindestabstinde von 110-kV-Leitungen zu baulichen und
sonstigen Nutzungen sind unterschiedlich bemessen; Grundlage hierfiir ist die
DIN EN 50341.

- Jegliche untergeordneten Bauteile innerhalb des Schutzstreifens bedirfen einer
Zustimmung der Netze BW. Eine uneingeschrinkte Uberschreitung der Baugrenzen
ist daher nicht zulassig.

- Das derzeitige Gelandeniveau darf nicht verdandert werden (keine Erhohung).
Veranderungen des derzeitigen Geldndeniveaus im Schutzstreifen der 110-kV-
Leitung durfen nur nach vorheriger Abstimmung mit der Netze BW durchgefiihrt
werden.

- Tanks fiir die Lagerung brennbarer Stoffe (z.B. Erdgastank, Dieseltank) erfordern
einen Mindestabstand von 30 m zwischen duRerer Ex Zone und ruhendem Leiterseil.
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- Baume und Straucher missen von den Leiterseilen stets einen Mindestabstand von
5 m haben.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen und
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewassern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB

Pflanzbindung

pb 1 Pflanzbindung — Einzelbaume

GemaR Einschrieb im zeichnerischen Teil sind die gekennzeichneten Einzelbdume
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Wahrend der Durchfihrung von Erd- und
Bauarbeiten im Umgriff der zu erhaltenden Baumbestidnde sind diese einschlieflich
ihres Wurzelraumes entsprechend den Qualitatsnormen zu sichern. Abgéngige Bdume
sind durch Neupflanzungen gleichwertig zu ersetzen.

Pflanzgebot

Die als Pflanzgebot festgesetzten Malnahmen sind fachgerecht herzustellen und
dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Zur Verwendung
kommende Pflanzen und Materialien missen den entsprechenden Qualitdtsnormen
(DIN Norm) entsprechen und fachgerecht eingebaut werden.

An den dargestellten Standorten sind entsprechend den nachfolgend aufgefiihrten
Festsetzungen Pflanzungen vorzunehmen.

Pflanzgebot 1 (pfg 1): Einzelbaum Wendehammer

Auf den festgesetzten Standorten sind hochstadmmige Laubbdume gemidfR der
Pflanzliste 1 (im Anhang) anzupflanzen.

Die eingetragenen Pflanzstandorte kdnnen um bis zu 3,00 m parallel zur StraRe
verschoben werden.

Pflanzgebot 2 (pfg 2): Einzelbdume entlang den ErschlieBungsstraRen

Auf den festgesetzten Standorten sind GroBbdumen entlang der Erschlielungsstralien
im Bereich der Pflanzgebotsflichen pfg 5 gemadR der Pflanzliste 1 (im Anhang)
anzupflanzen.

Die eingetragenen Pflanzstandorte kénnen um bis zu 3,00 m parallel zur StraRe
verschoben werden.

Pflanzgebot 3 (pfg 3): Einzelbaume Randeingriinung

Auf den festgesetzten Standorten sind hochstammige Laubbdaume im Bereich der
Pflanzgebotsflachen pfg 4 gemaR der Pflanzliste 3 (im Anhang) anzupflanzen.
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Pflanzgebot 4 (pfg 4): Randeingriinung

Die festgesetzten Bereiche sind von jeglicher oberirdischen Bebauung freizuhalten. Sie
sind vollflachig mit Strauchern und Heistern gemaf Pflanzenliste 4 zu bepflanzen und
als frei-wachsende Hecken extensiv zu pflegen.

Pflanzgebot 5 (pfg 5): Vorzone zur 6ffentlichen Verkehrsflache

Die festgesetzten Bereiche sind zu mindestens 50 % als Strauchflachen gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

Die Vorgartenflachen diirfen bis maximal 30% fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Zufahrten
und Zugdnge lUberbaut werden. Die verbleibende Flache des Pflanzgebots ist als Rasen
oder Staudenflache gartnerisch anzulegen. Fir die Teilflache der Straucher sind Gehdlze
gemal Pflanzenliste 4 oder andere heimische Straucher zu verwenden.

Die festgesetzte Flache zur Begriinung darf je Flurstlick fur eine Zufahrt von maximal 8m
Breite unterbrochen werden.

Pflanzgebot 6 (pfg 6): Begriinung von Stellplatzen

Oberirdische Stellplatzanlagen sind so zu begriinen, indem fiir jeweils 8 PKW-Stellplatze
ein hochstammiger Laubbaum gemal Pflanzenliste 1 zu pflanzen ist.

Je Baumstandort ist eine Pflanzfliche von mindestens 5m? vorzusehen. Bdume im
Umfeld von Belagsflachen sind grundséatzlich in spartenfreie und durchwurzelbare
Pflanzflichen von mind. 12m3® Pflanzraum zu pflanzen. Falls erforderlich sind
entsprechende Bewasserungseinrichtungen vorzusehen.

Pflanzgebot 7 (pfg 7): Begriinung der privaten Grundstiicksflache

Pro 200 m? nicht Uberbauter Grundstiicksfliche ist ein hochstammiger Laubbaum
gemal Pflanzenliste 1 zu pflanzen, pro Grundstlick jedoch jeweils mindestens ein Baum.
Pflanzgebote Einzelbdume sowie bestehende Bdume werden angerechnet.

Je Baumstandort ist eine Pflanzfliche von mindestens 5m? vorzusehen. Bdume im
Umfeld von Belagsflachen sind grundsatzlich in spartenfreie und durchwurzelbare
Pflanzflichen von mind. 12 m3® Pflanzraum zu pflanzen. Falls erforderlich sind
entsprechende Bewdsserungseinrichtungen

Pflanzgebot 8 (pfg 8): Fassadenbegriinung

Offnungslose, zur freien Landschaft hin orientierte Wand- und Fassadenflichen mit
einer Gesamtflache von 60 m? oder mehr sind zu mindestens 70 % zu begrinen. Zur
Begrinung konnen Pflanzen der Pflanzenliste 8 im Anhang verwendet werden. Bei
Bedarf sind Rank- oder Kletterhilfen am Gebaude vorzusehen.

Pflanzgebot 9 (pfg 9): Extensive Dachbegriinung

Flachdacher und bis zu 10° geneigte Dachflachen, die keine Aufenthaltsfunktion erfillen,
sind auf einer kulturfahigen Substratschicht von mindestens 10 cm dauerhaft mit Saatgut
der Pflanzenliste 9 zu begriinen. Der aufgefiihrte Anteil der Graser in der jeweiligen
Mischung des Saatguts hat bei mindestens 50%, die Ansaatstarke bei 2g/m? zu liegen.
Zur schnelleren Eingrinung der Dachflaichen kann parallel eine Begriinung (ber
Sedumsprossen mit etwa 25g/m? angewandt werden.
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Flachen fiir Aufschittungen, Abgrabungen und
Stiitzmauern zur Herstellung des StraBenkorpers
§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Angrenzend an die offentliche Verkehrsflache sind auf den privaten Grundstiicken die
zur Herstellung des Strallenkoérpers und zur Herstellung der Versorgungseinrichtungen
erforderlichen Bdschungen, Abgrabungen, Stitzmauern und Stralenunterbauten bis
maximal 2,00 m Tiefe festgesetzt.

Zuordnungen von Flachen u. MaBnahmen zum Ausgleich

von Eingriffen in Natur und Landschaft
§ 9 Abs.1a BauGB

MafBnahmen auf den Eingriffsgrundstiicken

Zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs.3 BauGB von
Eingriffen in Natur und Landschaft werden nachfolgende Mallnahmen auf den
Eingriffsgrundstiicken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzt:

Art der MaBnahme | MaRBnahme Zuordnung zu
MaRnahme ig:t;eéﬂng Beschreibung Grundstiick
Eingriffs-Minderung A 10.2 Oberflachenbelag Wege / jeweils auf dem
Stellplatze Eingriffsgrundstiick
Eingriffs-Minderung A10.3 Dachbegriinung jeweils auf dem
Eingriffsgrundstiick
Eingriffs-Minderung A104 Erddeckung und Begriinung jeweils auf dem
der Tiefgaragendecke Eingriffsgrundstiick
Eingriffs-Minderung A 10.5 Aullenbeleuchtung jeweils auf dem
Eingriffsgrundstiick
Eingriffs-Minderung A 10.6 Schutz der Kleintiere jeweils auf dem
Eingriffsgrundstiick
Eingriffs-Minderung A10.7 Vermeidung von Vogelschlag | jeweils auf dem
Eingriffsgrundstiick
Minimierung u. A10.8 VM2 Umsiedeln von Eidechsen samtliche Baugrund-
Vermeidung stiicke im Planbereich
artenschutzrechtl.
Verbotstatbestande
Minimierung u. A10.8 VM3 Bauzeiten-Regelung Fall- und | samtliche Baugrund-
Vermeidung Rodungszeiten stlicke im Planbereich
artenschutzrechtl.
Verbotstatbestande
Minimierung u. A10.8 VM4 Bauzeiten-Regelung fiir die samtliche Baugrund-
Vermeidung Baufeldraumung stiicke im Planbereich
artenschutzrechtl.
Verbotstatbestande
Minimierung u. A10.8 VM5 Reptilienzaun als temporare samtliche Baugrund-
Vermeidung Schutzmafnahme stiicke im Planbereich
artenschutzrechtl.
Verbotstatbestande

Textliche Festsetzungen
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Minimierung u. A10.10 RM15 | Okologische Baubegleitung jeweils auf dem

Vermeidung Eingriffsgrundstiick

artenschutzrechtl.

Verbotstatbestande

Eingriffs-Minderung / | A14.1 pbl Pflanzbindung Einzelbdume jeweils auf dem

Vermeidung Eingriffsgrundstiick

Eingriffs-Minderung B3.1 Gestaltung der unbebauten jeweils auf dem
Grundsticksflachen (Verbot Eingriffsgrundstiick
von Schottergérten)

Flachen und MaBnahmen im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplans als auch
auBerhalb des Plangebietes

Den Eingriffen in Natur und Landschaft auf Grundstiicken im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sind nachfolgend aufgefiihrte Flachen und MalBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1la Abs. 3 BauGB an anderer Stelle im sonstigen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes als auch auRerhalb des Plangebietes gem. § 9
Abs.1a BauGB zugeordnet:

Art der MaRnahme Mafnahme Zuordnung zu
MaRnahme ig:;;’;ﬂng Beschreibung Grundstiick
Sicherung der A10.9 MaRRnahme | Habitatoptimierung samtliche Baugrund-
Funktionalitat / | AM1 (CEF) stucke im Planbereich
Ausgleich

Ausgleich/Ersatz | A14.2 pfg 1 Einzelbaum Wendehammer | samtliche Baugrund-
planintern stlicke im Planbereich
Ausgleich/Ersatz | A14.2 pfg 2 Einzelbdume entlang den samtliche Baugrund-
planintern ErschlieBungsstrallen stlicke im Planbereich
Ausgleich/Ersatz | A14.2 pfg 3 Einzelbdume samtliche Baugrund-
planintern Randeingriinung stlicke im Planbereich
Ausgleich/Ersatz | A14.2 pfg 4 Randeingriinung samtliche Baugrund-
planintern stlicke im Planbereich
Ausgleich/Ersatz | A14.2 pfg 4 Randeingriinung samtliche Baugrund-
planintern stiicke im Planbereich
Ausgleich/Ersatz | A14.2 pfg 5 Vorzone zur 6ffentlichen samtliche Baugrund-
planintern Verkehrsflache stiicke im Planbereich
Ausgleich/Ersatz | A14.2 pfg 6 Begriinung von Stellplatzen samtliche Baugrund-
planintern stiicke im Planbereich
Ausgleich/Ersatz | A14.2 pfg 7 Begriinung der privaten samtliche Baugrund-
planintern Grundsticksflache stiicke im Planbereich
Ausgleich/Ersatz | A14.2 pfg 8 Fassadenbegriinung samtliche Baugrund-
planintern stiicke im Planbereich
Ausgleich/Ersatz | A14.2 pfg 9 Extensive Dachbegriinung samtliche Baugrund-
planintern stlicke im Planbereich
Ausgleich/Ersatz | A10.9 MaBnahme | Anlage von Ersatzhabitaten samtliche Baugrund-
planextern AM?2 (CEF) fur die Zauneidechse Optional | stlicke im Planbereich
Ausgleich/Ersatz | A10.11 MafRnahmen auBerhalb des samtliche Baugrund-
planextern Planungsgebietes — stlicke im Planbereich

Okokonto der Stadt Remseck
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B Ortliche Bauvorschriften

§ 74 Abs. 7 LBO

Bl AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

B1.1 Dachgestaltung

Dachform/-neigung

Zuldssig sind Dachformen und Dachneigungen entsprechend Planeinschrieb.
Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Bauteile und untergeordnete Dacher wie
Vordacher und Dachaufbauten.

Dachform Garagen

Garagen sind mit begriinten Flachdachern zu erstellen.

Dachdeckung

Bedachungen missen grundsatzlich die Anforderungen nach DIN 4102 erfillen. Eine
Errichtung von Schindel- und Reetddchern ist nicht zulassig.

Flachdacher von 0°-10° sind zu begriinen.

Eine Kombination der Dachbegriinung mit Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie (,Solar-Griindach”) ist zwingend festgesetzt.

B2 Werbeanlagen

§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Werbeanlagen nur an der Statte
der Leistung zulassig. Werbeanlagen mit wechselndem, bewegten oder laufendem Licht
sowie Booster (Lichtwerbung am Himmel), sowie Werbeanlagen auf dem Dach sind
unzulassig.

Im Gewerbegebiet sind Werbeanlagen an Gebdudefassaden und als selbstandige

bauliche Anlagen zulassig.

— Werbeanlagen an Gebauden diirfen die Attika der jeweiligen Geb&dude nicht
Uberschreiten.

— Schriftziige mit einer Hohe von mehr als 2,0m sind unzuldssig.

— Die Gesamtlange der einer Fassade zugeordneten Werbeanlage darf 1/3 der
Fassadenlange, bei Fassadenlangen von mehr als 40 m 1/5 der zugeordneten
Fassadenlange, nicht lGiberschreiten.

— Je Grundstuck sind maximal zwei freistehende Werbeanlagen zulassig.

— Zur LandesstralRe hin orientierte beleuchtete Werbeanlagen sind nur zulassig,
wenn durch die Beleuchtung keine Blendwirkung auf die Verkehrsteilnehmer
ausgeht.
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Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der
unbebauten Flachen und Gestaltung und Hohe von

Einfriedungen
§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Gestaltung der unbebauten Flache

Freiflaichen zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der Baugrenze, die nicht als
Stellplatze, Zufahrten oder Wege, bzw. Zugdnge, Traufstreifen bis max. 50cm Tiefe,
Terrassen/Sitzplatze oder Fahrradabstellplatze bendtigt werden, sind unversiegelt zu
belassen und géartnerisch als Zier- oder Nutzgarten anzulegen.

Grolflachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen hauptsachlich Steine zur
Gestaltung verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen
(Schottergérten) sind im Bereich dieser Freiflaichen nicht zuldssig. Eine geringe Zahl von
Pflanzen liegt in der Regel vor, wenn mit der bodengebundenen Bepflanzung ein
Deckungsgrad von weniger als 70% erreicht wird.

Abstellflachen und -anlagen fiir bewegliche Miillbehalter sind gegen direkte Einsicht aus
dem o6ffentlichen StralRenraum durch Eingriinungen als Sichtschutz abzuschirmen.

Einfriedungen

Einfriedigungen dirfen eine Hohe von 2,00 m nicht Uberschreiten. Zur 6ffentlichen
Verkehrsflache hin gelegene Einfriedigungen sind blickoffen auszufiihren.

Bei Einfriedungen ist ein Bodenabstand von 10 cm und bei Zaunen eine Maschenweite
von 10 x10 cm einzuhalten.

Stiitzmauern

Stitzmauern sind bis max. 1,5 m Héhe zul3ssig.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen von mehr als 1,50 m des natirlichen Gelandeverlaufs
sind nicht zuldssig. Gem. § 74 Abs. 1 Nr. 6 LBO ist fur die Aufschittungen und
Abgrabungen eine Kenntnisgabe erforderlich.

Oberflachenbelag Wege, Zufahrten und Stellpldtze
Siehe Festsetzung A10.2

Fir private ErschlieBungswege sind neben den in Ziff. A10.2 genannten Materialen auch
Natursteinpflaster, einfarbiges Betonpflaster oder einfarbige Betonplatten zuldssig.
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B4 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von

Niederschlagswasser
§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO

Fir den  Regenwasserabfluss aus den  Baugrundsticken wird eine
Einleitungsbeschrankung festgelegt.

Der zuldssige Regenwasserabfluss wird auf g.u (bzw. qork nach DWA-A 117) = 22 1/(sxha)
der Grundsticksflachen festgesetzt. Dieser zuldssige Regenwasserabfluss muss bis zu
einer Wiederkehrzeit von T = 3 Jahren gewadhrleistet werden. Der Nachweis ist den
Bauvorlagen beizufiigen. (Das Speichervolumen fiir die Gewahrleistung des Abflusses
von bis zu T = 10 Jahren wird durch die zentrale Riickhaltung ermdoglicht)

Eine gesonderte Bemessung des erforderlichen Riickhaltevolumens auf den
Baugrundstiicken kann entfallen, wenn nachgewiesen wird, dass das auf den
Grundstiicken vorgesehene Riickhaltevolumen dem vorgegeben spezifischen
Rickhaltevolumen von 1,6 m3 je 100 m? angeschlossener befestigter Hofflache bzw. 0,3
m?3 je 100 m? angeschlossener begriinter Dachflache entspricht. Bei Gestaltung der
Oberflachen mit teildurchldssigen Beldgen wie Pflaster mit Sickerfugen betragt das
auszufiihrende Rickhaltevolumen 0,8 m3 je 100 m? angeschlossener Flache. Das
gesamte Rickhaltevolumen, das in Form von Rickhaltezisternen (mit
Zwangsentleerung) oder sonstigen Ausfihrungsformen wie Riickhaltemulden, -becken
oder -kanalen ausgefiihrt werden kann, errechnet sich durch Aufsummierung der
Einzelvolumen je Flachenart.

Textliche Festsetzungen Seite 20 von 30



C2

Cc3

c4

1.1

Remseck am Neckar Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
GroBe Kreisstadt Erlenrainweg - 2. Planungsabschnitt

Hinweise

Bodendenkmale
§§ 20 und 27 DSchG

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies gemdR & 20 DSchG umgehend der unteren
Denkmalschutzbehorde, der Gemeinde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege im
Regierungsprasidium Stuttgart anzuzeigen. Archaologische Funde (Keramikreste,
Metallteile, Knochen, Steinwerkzeuge etc.) oder Befunde (Mauerreste, Brandschichten,
auffallige Erdverfarbungen, Graber etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehorde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Die
Moglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdaumen.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der
Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in
Kenntnis gesetzt werden.

Bodenschutz
§ 1a Abs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3 LBO

Auf die Pflicht zur Beachtung von § 2 (3) Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz
(LBodSchAG) wird hingewiesen. Hiernach ist bei kiinftigen BaumaRnahmen ab 0,5 ha auf
nicht versiegelter, nicht baulich verdnderter oder unbebauter Flache (gesamte
Einwirkfliche auf den Boden) ein Bodenschutzkonzept (BSK) zusammen mit den
Antragsunterlagen der Genehmigungsbehorde vorzulegen. Das BSK soll einen
sparsamen, schonenden und haushadlterischen Umgang mit dem Schutzgut Boden
gewadhrleisten und die Bodenfunktionen im Umfeld von Baumallnahmen vor
Beeintrachtigungen schiitzen (Vermeidung und Minimierung von Eingriffen). Weiterhin
soll auf eine méglichst hochwertige Verwertung von Uberschussmassen hingewirkt
werden (siehe Merkblatt ,Verwertung von Erdaushub” des LRA, FB Umwelt).

Regelungen zum Schutz des Bodens bei Bauvorhaben

Wiederverwertung von Bodenaushub

Anfallender Bodenaushub ist in seiner Verwertungseignung zu beurteilen und bei
entsprechender Qualifizierung wieder zu verwerten. Bei der Verwertung von
Uberschussmassen sind die §§ 6-8 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV, aktuellste Fassung) sowie die Regelungen der Ersatzbaustoffverordnung
(EBV) zu beachten.

Fiir den Umgang mit Bodenmaterial, welches fur Rekultivierungszwecke bzw.
MeliorationsmaRBnahmen vorgesehen ist, gelten die Vorgaben der Hefte 10 und 28 aus
der Reihe Luft-Boden-Abfall, UM Baden-Wiirttemberg (v.a. Lagerung, Einbringung).
Ebenso sind die Anforderungen nach §§ 6 und 7 der BBodSchV, der DIN 19731
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(Verwertung von Bodenmaterial) sowie der DIN 19639 (Bodenschutz bei Bauvorhaben)
einzuhalten.

Einer Vor-Ort-Verwertung des Bodenaushubs innerhalb des Baufeldes
(Erdmassenausgleich gemaR § 3 Abs.3 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) ist
grundsatzlich anzustreben. Diesem Erfordernis ist bereits in der projektspezifischen
Planung (z.B. Reduzierung der Einbindetiefen) Rechnung zu tragen.

Zu Beginn der BaumalBnahmen ist der Mutterboden (humoser Oberboden, oberste 15-
30 cm) abzuschieben (§ 202 BauGB). Er ist vom librigen Bodenaushub bis zur weiteren
Verwertung getrennt zu lagern und vor Verdichtung (kein Befahren) und Vernassung
(Boschungen profilieren) zu schiitzen. Die Mieten diirfen max. 2m hoch geschiittet
werden und sind bei einer Lagerdauer > 3 Monate mit tiefwurzelnden, mehrjahrigen
Pflanzen zu begriinen. Eine vorhandene Vegetation ist im Vorfeld zu mdhen und zu
mulchen.

Bodenaushub unterschiedlicher Verwertungseignung ist separat in Lagen auszubauen,
getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten. Unbrauchbare und/oder belastete
Boden sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder
einer geordneten Entsorgung zuzufiihren

Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen, Erosion) auf das engere Baufeld beschrankt
bleiben. Kiinftige Freiflachen (z.B. Ausgleichsflachen, Wiesen) sind deshalb vom
Baubetrieb durch Absperrbander freizuhalten. Verdichtungen sind am Ende der
Bauarbeiten durch Tiefenlockerungsmalinahmen bis unterhalb des
Verdichtungshorizontes zu beseitigen.

Hinweise, wie eine bodenschonende Bauausfiihrung zu planen und umzusetzen ist,
gibt das BVB-Merkblatt Band 2 ,,Bodenkundliche Baubegleitung” des Bundesverbandes
Boden (ISBN 978 3 503 15436 4, Erich Schmidt Verlag GmbH, 2013).

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrdage bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind (z.B. Lagerung auf Geotextil
mit ausreichendem Uberstand von 50-100 cm Breite).

Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist der
weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt
abzustimmen.

Grundwasserschutz

MaBnahmen, welche das Grundwasser bertihren kdnnen, bedirfen grundsatzlich einer
wasserrechtlichen Erlaubnis. Hierzu zdhlen Grundwasserabsenkungen wdhrend der
Bauzeit, Grundwasserumleitungen Ulber die Standzeit von Bauwerken und Eingriffe in
das Grundwasser (z.B. mittels Bohrungen, Verbautrager oder Tiefergriindungen). Eine
dauerhafte Grundwasserableitung ist nicht zuldssig.
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Falls bei MaRnahmen unerwartet Grundwasser angetroffen wird, ist dies unmittelbar
dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt, zur Abstimmung des weiteren
Vorgehens mitzuteilen.

Im Plangebiet stehen unter gering michtigen quartiaren Uberlagerungen (Auesediment
/ Auffillungen) durchlassige Talablagerungen (Neckarkiese/Hochterrassenschotter) an.
Darunter folgen Schichten des oberen und mittleren Muschelkalks. Eine hydraulische
Verbindung dieser beiden Aquifere ist wahrscheinlich und es st mit
Grundwasserstanden noch oberhalb des Unterwasserniveaus der Neckarschleuse
Aldingen zu rechnen.

Die Uberbauung des bisher nicht versiegelten Gebiets fiihrt zu einer Minderung der
Grundwasserneubildung. Da hier der Neckar Vorfluter des 6rtlichen Grundwassers ist,
kann dieser Auswirkung eine geringere Bedeutung zugeordnet werden.
Bei tiefen Eingriffen mit z.B. Erdwdrmesonden, ist aufgrund der zu erwartenden
Sulfatregion im oberen Bereich des mittleren Muschelkalks mit Tiefenbegrenzungen zu
rechnen.

Altlasten

Fiir den Planbereich liegen keine Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen vor. Sollten im
Zuge von Baumalinahmen Untergrundverunreinigungen vorgefunden werden, ist der
weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt,
abzustimmen.

Ableitung von Hangwasser

Auf der im Eigentum der Stadt Remseck a.N. verbleibenden Griinflaiche am Noérdlichen
sowie ostlichen Rand des Planbereichs wird zur Ableitung von Hangwasser ein Erddamm
/ Wall angeschiittet. Das anfallende Wasser wird der freien Feldflur zugeleitet.

Es wird empfohlen, durch geeignete Aufschittungen (bepflanzt) entlang den
Grundstlicksgrenzen zur freien Feldflur Oberflaichenwasser (insbesondere Wasser aus
Starkregenereignissen) von der Bebauung fernzuhalten. (wird im weiteren Verfahren
ergdnzt)

Versorgungsleitungen, Verteileranlagen
§ 126 Abs. 1 BauGBi.V.m. § 14 BauNVO

Die Stadt ist gem. § 126 Abs. 1 BauGB berechtigt, auf Anliegergrundstiicken
StraRenbeleuchtungsmasten und gem. § 14 BauNVO ausnahmsweise Verteilerkasten
und Fernmeldeanlagen zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

Artenschutz

Der allgemeine und der besondere Artenschutz gem. §§ 39 und 44 BNatSchG sind bei
jeglichen Rodungs-, Sanierungs- und Abrissarbeiten zu beachten. Demnach dirfen
Rodungsarbeiten grundsatzlich nur im Zeitraum 01.10. — 28./29.02 (Vogelschutz) und
Arbeiten am Gebaudebestand nur im Zeitraum 01.11. — 15.02. (Vogel- und
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Fledermausschutz) stattfinden. Eine vorherige Uberpriifung des Bestandes auf das
Vorhandensein von Wochenstuben und Winterquartieren von Fledermdusen durch
einen Fachgutachter ist rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten vorzunehmen.

Die Baufeldraumung, d. h. das Abschieben der Vegetationsschicht einschliellich Rodung
der Wurzelstocke, Entfernung der Reste baulicher Anlagen und Zaunfundamenten, usw.
ist erst durchfiihrbar, wenn die Umsiedlung der Zauneidechsen abgeschlossen ist und
eine Freigabe durch die Umweltbaubegleitung (UB) erteilt wurde (siehe Ziff A10.8).

C10 Vogelschutz bei der Gebaudeverglasung

Die geplanten Gebdude dirfen keine grof3flichigen gegenseitig angeordneten
Fensterfronten aufweisen, welche Végel zum Durchfliegen verfiihren (siehe Festsetzung
A10.7). Gegebenenfalls sind dennoch geeignete MaRnahmen gegen den zu erwartenden
Vogelschlag zu treffen. Geeignete Vorkehrungen gegen Vogelschlag sind die
Verwendung von flichendeckenden Folien (keine Vogelaufkleber) auf den
Fensterflachen oder das Anbringen von AuRenjalousien oder Fliegen- bzw. speziellen
Vogelschutzgittern. Dagegen ist die Wirksamkeit von Vogelschutzglas (Ornilux)
umstritten.

[siehe ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht”, (SCHMID et al. 2012), “Vermeidung
von Vogelverlusten an Glasscheiben” (LAG VSW 2019)]

C11 Schallschutz

Hinweis zur Anwendung der DIN 41089:

Mit der Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen — VwV TB wurde in Baden
— Wiirttemberg die DIN 4109-1 und die DIN 4109-2, jeweils Ausgabe Juli 2016
baurechtlich eingefiihrt. Die E DIN 4109-1/A1 vom Januar 2017 kann fiir bauaufsichtliche
Nachweise herangezogen werden.

Diese sollen nachfolgend fiir die Ermittlung der mafigeblichen Aufenlérmpegel
herangezogen werden. Im Vorfeld der Bauausfiihrung ist dann die aktuell giiltige
Fassung der DIN 4109 zu priifen und bei den planungsrechtlichen Festsetzungen zu
berticksichtigen.

Passive SchallschutzmaRnahmen

Im gesamten Plangebiet sind bei der Errichtung und der Anderung von Gebiuden die
erforderlichen Schallddmm-MaBe der AuBenbauteile von schutzbedirftigen
Aufenthaltsraumen nach dem Beiplan (Anlage 4.1 des Schallgutachtens) bezeichneten
Aullenldarmpegeln der DIN 4109-2 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische
Nachweise der Erflllung der Anforderungen" Ausgabe Juli 2016, Abschnitt 4.4.5
auszubilden.

Der Nachweis der erforderlichen Schallddmmmalie hat im Baugenehmigungsverfahren
bzw. Kenntnisgabeverfahren nach dem in der DIN 4109-1 ,,Schallschutz im Hochbau- Teil
1: Mindestanforderungen" Ausgabe Juli 2016, i. V m. E DIN 4109-1/A1 vom Januar 2017
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vorgeschriebenen Verfahren in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und RaumgréRe
zu erfolgen.

Von den dem Beiplan (vgl. Anlage 4.1 des Gutachtens) dargestellten AuRenlarmpegeln
kann abgewichen werden, soweit im Baugenehmigungsverfahren bzw.
Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass ein geringerer maf3geblicher
Aullenldarmpegel vorliegt, als in dem Beiplan dokumentierten Situation unter
Berlicksichtigung freier Schallausbreitung. Die Anforderungen an die Schallddmmung
der AuRenbauteile kdnnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1 reduziert
werden.

Grundlage fiir die Dimensionierung der Schalldamm-MalRe der AuBenbauteile bildet die
Schallimmissionsprognose der Kurz und Fischer GmbH vom 03.09.2022 (Gutachten
14015-01).

Auf die Anlage Schallimmissionsprognose - Ermittlung und Beurteilung der
schalltechnischen Auswirkungen durch und auf das Bebauungsplangebiet , Erlenrainweg
- 2. Planungsabschnitt” in Remseck am Neckar, Kurz und Fischer GmbH, Winnenden vom
03.09.2022 wird verwiesen.

110-kV-Leitung

Geplante Vorhaben im Schutzstreifen der 110-kV-Leitung sind vor Einleitung des
Baugenehmigungsverfahrens mit der Netze BW abzustimmen. Hierzu wenden Sie sich
an die Netze BW GmbH, bauleitplanung@netze-bw.de

ErschlieBungsplanungen im Schutzstreifen der 110-kV-Leitung dirfen nur nach
vorheriger Abstimmung mit der Netze BW durchgefiihrt werden. Hierzu wenden Sie
sich an die Netze BW GmbH, bauleitplanung@netze-bw.de

Das derzeitige Gelandeniveau im Schutzstreifen der 110-kV-Leitung darf nicht
verandert werden (keine Erhohung). Verdnderungen des derzeitigen Gelandeniveaus
im Schutzstreifen der 110-kV-Leitung dirfen nur nach vorheriger Abstimmung mit der
Netze BW durchgefiuhrt werden.

Die Lagerung und Verarbeitung leicht brennbarer Stoffe im Schutzstreifen der 110-kV-
Leitung, auch wahrend der Bauzeit, ist nicht oder nur mit Zustimmung der Netze BW
zulassig. Dies betrifft auch die Lagerung von leicht brennbaren Stoffen in Kleinmengen
(vgl. TRGS 510) innerhalb von Gebauden.

Bei der VerduBerung von 6ffentlichen Grundstilicken im Schutzstreifen der 110-kV-
Leitung muss auf dem Grundstlick eine Dienstbarkeit fiir ein Leitungsrecht begriindet
werden. In diesem Fall wenden Sie sich bitte an die Netze BW GmbH Grundstiicksrecht
und Versicherungen, Durlacher Allee 93, 76131 Karlsruhe.

Ein Kraneinsatz im oder in der Ndhe des Schutzstreifen der 110-kV-Leitung zur
Errichtung von Gebduden ist nicht bzw. nur eingeschrankt moéglich. Das Aufstellen von
Baukranen ist deshalb vorher mit der Netze BW abzustimmen.
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1.7. Im Schutzstreifen der 110-kV-Leitung kann es durch Eisabwurf von den Leiterseilen
sowie durch Vogelkot zu Beschadigungen bzw. Beeintrachtigungen kommen. Ferner
wird der Wirkungsgrad von PV-Anlagen durch die Beschattung von Leiterseilen und
Masten vermindert. Hier fir Gbernimmt die Netze BW keine Haftung.

1.8. Bei der Planung von Verkehrsflachen, wie StraBen, Wege und Parkflachen und deren
StralRenbeleuchtung im Schutzstreifen der 110-kV-Leitung sind Mindestabstdnde zu
unseren Leiterseilen einzuhalten. Die Lage und Hohen sind mit der Netze BW
abzustimmen.

Wir weisen insbesondere darauf hin, dass der Mindestabstand von 3,00 m von den
Oberkanten der StraRenbeleuchtungen (nicht die Lichtpunkthéhen) zu unseren
Leiterseilen eingehalten werden missen. Dies ist auch bei der Aufstellung von
StraRenbeleuchtungsmaste und einer spateren Instandhaltung (Austausch des
Leuchtkopfes bzw. des Leuchtmittels mit Personen im Hubwagen) zu bericksichtigen.
Unter Berlicksichtigung des Aufstellens der Beleuchtungsmaste und einer spateren
Instandhaltung empfehlen wir dringlich einen Sicherheitsabstand von 4,0 m
einzuhalten, damit bei InstandhaltungsmaBnahmen (bspw. Austausch des
Leuchtmittels) mit der Person, welche sich im Korb des Hubwagens befindet, den nach
VDE 0105 vorgegeben Sicherheitsabstand von mindestens 3,00 m eingehalten wird.

1.9. Im Bereich der Freileitung ist darauf zu achten, dass mit Personen, Baugeraten oder
anderen Gegenstanden stets ein Abstand von mindestens 3 m von den Leiterseilen
eingehalten wird. Dabei ist ein seitliches Ausschwingen der Leiterseile zu
berlicksichtigen. Ein Baugerateeinsatz ist friihzeitig mit der Netze BW abzustimmen,
der Beginn der Bauarbeiten ist unserem Auftragszentrum mindestens drei Wochen
vorher mitzuteilen.

Die Anlage von Bodenmieten ist nicht oder nur eingeschrankt moglich.

Das Be- und Entladen von Lastkraftwagen (insbesondere das Entleeren der Lademulde)
sowie der Einsatz von Baggergeraten ist nicht oder nur eingeschrankt moglich.

C13 Anbaubeschrankungen gem. §22 Strallengesetz

AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten dirfen Hochbauten jeder Art langs der Landesstraflen in einer
Entfernung bis zu 20 Meter (jeweils gemessen von dulReren Rand der befestigten, fir
den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn) nicht errichtet werden.

Der 20m Abstand zur Fahrbahn L1197 ist im Rechtsplan gekennzeichnet.
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D ANHANG Pflanzliste

Pflanzenliste 1 (Auswahl) Baume:
Qualitat Hochstamm, mind. 3xv. aus extra weitem Stand mit Drahtballierung, StU 20- 25 cm

Acer campestre Feldahorn
Acer campestre ‘Elsrijk’ Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer platanoides ,Columnare’ Spitzahorn
Acer platanoides ,Olmsted’ Spitzahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Carpinus betulus ‘Frans Fontaine’ Hainbuche
Fraxinus ornus Manna-Esche
Liguidambar styraciflua Amberbaum
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus calleryana ,Chanticleer’ Stadtbirne
Tilia cordata ,Greenspire’ Stadt-Linde
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia tomentosa 'Szeleste' Ungarische Silber-Linde

Pflanzenliste 3 (Auswahl) Baume:
Qualitat Hochstamm, mind. 3xv. aus extra weitem Stand mit Drahtballierung, StU 16-18cm

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus domestica Speierling

oder Obstbaume als Hochstamm. Auf eine Artenauswahl wird verzichtet. Zu bevorzugen sind
regionaltypische Sorten von Apfel, Birne, Kirsche und Zwetschge.

Pflanzenliste 4 (Auswahl) Strducher/ Heister:
Qualitat Str. 2xv. ohne Ballen, 60- 100 cm

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus laevigata Zweigriffeliger WeilRdorn
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Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Prunus padus
Rhamnus catharticus
Rosa canina
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Quercus robur
Viburnum lantana

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
Erlenrainweg - 2. Planungsabschnitt

Eingriffeliger WeiRdorn
Pfaffenhiitchen
Faulbaum
Gewohnlicher Liguster
Heckenkirsche
Schwarzdorn
Gewodhnliche Traubenkirsche
Echter Kreuzdorn
Hunds-Rose

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Stiel-Eiche

Wolliger Schneeball

Pflanzenliste 8 (Auswahl) Kletterpflanzen:

Hedera spec.

Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii”

Polygonum aubertii
Lonicera spec.
Aristolochia macrophylla

Efeu (Selbstklimmer)

Wilder Wein (Selbstklimmer)
Schling-Knoterich (benétigt Rankhilfe)
Geillblatt (bendtigt Rankhilfe)
Pfeifenwinde (benotigt Rankhilfe)

Pflanzenliste 9 (Auswahl) Extensive Dachbegriinung:

Graser:

Briza media

Carex flacca

Festuca cinerea
Festuca rupicola
Koeleria glauca
Melica ciliata

Melica transsilvanica
Phleum phleoides

Stauden:

Allium lusitanicum
Alyssum alyssoides
Anthemis tinctoria
Armeria maritima ssp. elongata
Biscutella laevigata
Calendula arvensis
Dianthus armeria
Dianthus carthusianorum
Dianthus deltoides
Draba verna

Erodium cicutarium
Euphorbia cyparissias
Filipendula vulgaris

Textliche Festsetzungen

Gewohnliches Zittergras
Blaugriine Segge
Blauschwingel
Furchenschwingel
Blaugriines Schillergras
Wimper-Perlgras
Siebenblrgener Perlgras
Steppen-Lieschgras

Berglauch

Kelch-Steinkraut
Farber-Hundskamille
Gemeine Grasnelke
Glattes Brillenschotche
Acker-Ringelblume

Raue Nelke

Kartausernelke

Heidenelke
Frihlings-Hungerblimchen
Gewodhnlicher Reiherschnabel
Zypressen-Wolfsmilch
Kleines MadesufR
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Fragaria vesca
Galatella linosyris
Gentiana cruciata
Geranium robertianum
Helianthemum nummularium
Hieracium pilosella
Jasione montana
Legousia speculum-veneris
Linum austriacum
Papaver argemone
Petrorhagia prolifera
Petrorhagia saxifraga
Potentilla verna
Prunella grandiflora
Ranunculus bulbosus
Sedum album

Sedum rupestre

Silene nutans

Silene vulgaris
Teucrium chamaedrys
Thymus pulegioides
Thymus praecox
Thymus pulegioides
Veronica teucrium
Viola tricolor
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Wald-Erdbeere
Goldhaaraster
Kreuz-Enzian

Stinkender Storchschnabel
Gewohnliches Sonnenrdschen
Kleines Habichtskraut
Berg-Sandglockchen
Echter Frauenspiegel
Osterreichischer Lein
Sandmohn

Sprossende Felsennelke
Steinbrech-Felsennelke
Frihlings-Fingerkraut
GroRblltige Braunelle
Knolliger HahnenfuR
Weiler Mauerpfeffer
Felsen-Fetthenne
Nickendes Leimkraut
Gewodhnliches Leimkraut
Edel-Gamander
Gewodhnlicher Thymian
Frahblihender Thymian
Gewohnlicher Thymian
GroRer Ehrenpreis
Ackerveilchen
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E ANHANG Merkblatt Verwertung von Bodenaushub

Fachbereich Umwelt

August 2023 = LANDKREIS
w) LUDWIGSBURG

Verwertung von Erdaushub
Mit einem Bodenaushubmanagement sparen Sie Geld

Bei vielen Baumaféinahmen fillt Bodenaushub an, dessen Entsorgung zusatzliche Kos-
ten verursacht. Es sollte daher bei jedem Bauvorhaben gepriift werden, ob sich der zu
entsorgende Erdaushub vermeiden ldsst, etwa durch eine geringere Griindungstiefe
des Gebdudes, durch eine Verwendung des Bodens auf dem Baugrundstiick fiir gestal-
terische Zwecke oder im Rahmen eines Erdmassenausgleiches.

Oberhoden

Muss Aushub dennoch entsorgt werden, ist der Boden einer moéglichst hochwertigen
Verwertung zuzufithren. Nur stark belastete Béden miissen auf einer Deponie beseitigt
werden. So bestimmt das Baugesetzbuch, dass Oberboden, der bei der Errichtung bau-
licher Anlagen ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung oder Vergeudung zu schiitzen ist. Im Regelfall ist die Verwertung von Boden auch
deutlich giinstiger als dessen Deponierung. Hierbei fallen die Kosten fiir eine boden-
kundliche Baubegleitung oder die Untersuchungen des Bodens auf Schadstoffe kaum
ins Gewicht.
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Wesentliches Element fiir eine erfolgreiche Verwertung ist eine entsprechende Pla-
nung - ein Verwertungskonzept. Eine frithzeitige Abstimmung mit der ausfiihrenden
Baufirma bzw. dem Bautrdger ist sinnvoll. Zundchst ist die Giite des Aushubmaterials
zu bewerten. Gegebenenfalls kann auf vorhandene Daten, beispielsweise eine Bau-
grunderkundung oder eine Schadstoffuntersuchung zuriickgegriffen werden. Bei der
Untersuchung auf Schadstoffe ist jedoch zu beriicksichtigen, dass je nach gewéhltem
Entsorgungsweg unterschiedliche Parameter zu untersuchen sind; etwa nach der
Deponie-Verordnung, der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung oder der
Ersatzbaustoffverordnung (EBV).

1‘1‘:

Bei der Bestimmung der Qualitdt des Aushubmaterials ist ferner zu beachten, dass aus
einer Baugrube unterschiedliches Bodenmaterial anfallen kann. Verschiedene Boden-
arten, insbesondere Ober- und Unterboden, sind getrennt nach ihrer Verwertbarkeit zu
erfassen. Anschlieffend kann der Boden einem bestimmten Entsorgungsweg zugeteilt
werden. Hochwertige Boden aus Léss und Losslehm eignen sich fiir Rekultivierungs-
zwecke, den Landschaftsbau oder fiir landwirtschaftliche Bodenverbesserungsmaf3-
nahmen. Steiniger oder sehr toniger Boden eignet sich zur Herstellung eines Bau-
grunds, zur Verfiillung von Steinbriichen oder fiir andere bautechnische Zwecke.
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Die Vorschriften zum Schutz des Bodens sind bei jeder Mafnahme einzuhalten. Bei-
spielsweise sind in einem Landschaftsschutzgebiet alle Auffiillungen erlaubnispflichtig,
ansonsten sind Auffiillungen im Auf3enbereich iiber 2 m Hoéhe oder tiber 500 m? Fliche
genehmigungspflichtig. Besonders schiitzenswerte Fldchen, Flichen im Uberschwem-
mungsgebiet oder im Gewdsserrandstreifen diirfen iiberhaupt nicht aufgefiillt werden.
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Haben Sie noch Fragen? Weitere Informationen finden Sie auf der Homepage der Lan-
desanstalt fiir Umwelt Baden-Wiirttemberg (www.lubw.baden-wuerttemberg.de) und
des Umweltministeriums (Bauen: Ministerium fiir Umwelt, Klima und Energiewirtschaft
Baden-Wirttemberg (baden-wuerttemberg.de). Selbstverstidndlich beraten wir Sie auch
persdénlich (E-Mail: UMWELT@landkreis-ludwigsburg.de oder

Tel.: 07141/144-43267).
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